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Pays

Milliards
de US $
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5ème

8,1

Réseau mondial
d’audit et de conseil

1 200
42

120

Collaborateurs

Bureaux

Million d’€
CA en 2017

96%
de nos clients
sont satisfaits*

* 96% des répondants sont globalement satisfaits de la qualité de nos prestations (taux moyen de la profession 89%).
Enquête réalisée par un tiers indépendant du 21 juin au 15 juillet 2015.

LE DÉMEMBREMENT DE PROPRIÉTÉ
FINANCER SON IMMOBILIER D’ENTREPRISE SANS 
METTRE EN DANGER SA SOCIÉTÉ OPÉRATIONNELLE

L’acquisition immobilière professionnelle s’inscrit
dans une logique patrimoniale.
Juridiquement, le démembrement de propriété est 
le fait de séparer l’usufruit et la nue-propriété 
d’un bien. Il permet de structurer le patrimoine 
professionnel et personnel de l’entrepreneur.

La société d’exploitation
verse un loyer à la SCI

La SCI distribue
totalement ou partiellement
son résultat bénéficiaire
à la société d’exploitation

ASSOCIÉS
PERSONNES PHYSIQUES 

(NUS-PROPRIÉTAIRES)

SOCIÉTÉ CIVILE 
IMMOBILIÈRE

SOCIÉTÉ
D’EXPLOITATION
(USUFRUITIÈRE)

UNE SOLUTION GAGNANT-GAGNANT
La société d’exploitation devient plus qu’un « simple » locataire.

La transmission d’entreprise est facilitée dans un cadre de fiscalité allégée.

Les associés personnes physiques bénéficient d’un régime d’imposition des plus-values 
plus favorable en cas de revente de l’immeuble ou des parts de la SCI.

L’usufruitier réalise une opération financière intéressante en percevant un revenu 
supplémentaire à long terme. Sa pérennité en est renforcée.

Un gain fiscal entre 20% et 40% de la valeur du bien.

Transmission
du patrimoine

Fiscalité
avantageuse

Activité de la société 
d’exploitation sécurisée

Revenu
supplémentaire


